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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SAGOSLINGAN

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.

2av 18



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
lagenhetsférrad samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2011-10-28 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2017-05-12. Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-05-12.

Siite
Foéreningen har sitt site i Huddinge kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foéreningen forvirvade fastigheterna Blabarsriset 1 och Lingonriset 1 i Huddinge kommun i december 2015
genom ett forvirv av ett aktiebolag, Blabarsskogens Fastighets AB. Detta aktiebolag sélde fastigheten till
foreningen . Under 2016 paborjades uppforandet av 4 st flerfamiljshus. Byggnationen fardigstélldes i slutet av
2017. Under 2017 gjordes en fastighetsreglering sd att foreningens fastigheter slogs samman till en fastighet,
Blébarsriset 1 i Huddinge kommun.

Foreningen har 64 bostadsritter om totalt 4 084 kvm. Dessutom finns 70 parkeringsplatser som hyrs ut till
foreningens medlemmar. Foreningen har éven en gastldgenhet som medlemmarna kan hyra. I lagenheten
finns sovplats, matplats, toalett med dusch samt ett litet pentry.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1rok26kvm
16 st 2rok44 kvm
4 st 2rok46 kvm
12 st 3rok54kvm
12 st 3rok81kvm
16 st 4rok92kvm
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Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Protector Forsakring ASA. I férsdkringen ingar bostadsrittstilligg for samtliga
bostadsritter.

Styrelsens sammansdttning

Patric Nasstrom Ordforande
Amanda Tornstrand Ledamot
Annelie Andersson Ledamot
Max Simonsson Ledamot
Thomas Rosén Ledamot
Jakob Forsell Suppleant
Jonas Henriksson Suppleant
Valberedning

Birgitta Astrém och Pia Stenstrom.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening.

Revisorer
Niklas Schierenbeck  Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantrdden och styrelsematen

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-13. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 ordinarie méten
inkl. konstituerande moéte, samt ett extra styrelsemote . Pandemin har paverkat styrelsens arbete. Del av
styrelsen har under moten narvarat digitalt.

Utforda historiska underhdll

2019  Montering portdppnare i alla hus
2020 Installation av laddstationer till elbilar
2020 Inkop av pergola samt utemabler
2021  Ytterligare forrad i varje fastighet
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Planerade underhdll

2022 Byte av fix-filter tva ganger om aret.
2022 Bygge av lusthus.
2023 Utokning av antalet laddningsboxar.

Avsittning till yttre fond sker med minst 45 kr/m2 bostadsarea per ar. Fonden for yttre underhall redovisas
under bundet eget kapital i balansrakningen.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB
Teknisk forvaltning NKG Trygg Fastighet

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens ekonomi dr robust. Styrelsen arbetar med att opimera befintliga inkomstkallor och skira ned pa
onodiga kostnader samt upphandla avtal som gagnar foreningen pa bista sétt. Vidare sa har foreningens lan
att omforhandlats for att fa basta forménliga rianta for foreningen.

Foéreningens resultat for ar 2021 ar en forlust. I resultatrakning for 2021 ingdr avskrivningar vilka dr en
bokforingsmassig vairdeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens
likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt lan och upplatelser har
foreningen ett positivt kassaflode.

Avgifterna under 2021 har varit oférandrade och i budgetarbetet infor 2022 beslutade styrelsen att avgifterna
fortsatt skulle vara oférdandrade.

Fordndringar i avtal

Foéreningen har tidigare inte haft avtal med négot foretag som skott véra gronytor. Under 2021 tecknades avtal
med féretaget Grona Penslar om att skéta vdra gronytor. Grona Penslar har sedan varen 2021 utfort arbeten i
foreningen pa uppdrag av styrelsen. Férutom rensning av ogras samt bevattning har stolpar till vara trad bytts
ut och en storre mangd barkmull har lagts ut for att motverka ogrés och bevara vatten i vara planteringar.

Ovriga uppgifter

I maj 2021 utdkandes antalet forrdd i foreningen efter forslag fran medlem. Totalt 12 ytterligare férrad, 3 pa
varje vind, byggdes. Alla forrad &r i skrivande stund uthyrda. Manatlig avgift for ett extra férrad ar 120
kronor.
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Véren 2021 asfalterades en yta vid hus 9 for att kunna anvindas som MC-parkering.

Arsredovisning 2021

Alla befintliga laddningsboxar har under 2021 inte varit uthyrda. Styrelsen ar dock medveten om att

befintliga laddningsboxar inte kommer att ticka det framtida behovet och ett arbete géllande detta har

inletts.

Planerade arbeten med lekplatsen/grillplatsen i form av hick och nya lekredskap har slutforts. Under varen

2022 kommer en lusthus att byggas vid denna yta.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 92 st. Tillkommande medlemmar under éret var 18 och

avgdende medlemmar under aret var 19. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 91 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 13 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje

pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 4830 kronor/per ar och tillstind).

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr
Lén per kv bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2021
3612741
-1294 154
79

551 340
92 400 000
4084

707

10 372
1,12

21,42

2020
3568 021
-664 418
79

367 560
92 400 000
4084
708

10 427
1,36
21,33

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
3621936
-499 460
78

183 780
92 400 000
4084
706

10 849
1,38
22,00

2018
2946 202
-308 705
79

79 400 000
4084

531

10 904
0,71

22,00

Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 159 636 000 -
Upplatelseavgifter 784 000 -
Fond, yttre underhall 367 560 -
Balanserat resultat -1175725 -664 418
Arets resultat -664 418 664 418
Eget kapital 158 947 417 0

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2023923
Arets resultat -1294 154
Totalt -3318076

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

183 780

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -460 593
Balanseras i ny rakning -3041 263
-3318 076

Disp av
Ovriga poster
-32690 000
32 690 000
183780

-183 780
-1294 154
-1294 154

2021-12-31
126 946 000
33 474 000
551 340
-2023923
-1294 154
157 653 264

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

3612741
0

3612741

-2339023
-182 404
-64 054

-1 845 564

-4 431 045

-818 305

-475 849
-475 849

-1294 154

-1294 154

2020-01-01 -
2020-12-31

3504 509
63 513

3568022

-1 510 281
-229 146
-63 589

-1 838 662

-3 641 678

-73 657

-590 761
-590 761

-664 418

-664 418
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14
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2021-12-31

197 783 639
95901

197 879 540

197 879 540

18 481
10 891
225002

254 374

2595975
2595975

2850 349

200 729 889

2020-12-31

199 618 079
207 025
199 825104

199 825104

38272
10 891
184 024

233187

1984 813
1984 813

2218001

202 043 104
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

160 420 000
551 340

160 971 340

-2023 923
-1294 154

-3318076

157 653 264

15 32136 000
32136 000

15 10 224 000
247 305

2935

16 466 385

10 940 625

200 729 889
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2020-12-31

160 420 000
367 560

160 787 560

-1175725
-664 418

-1 840143

158 947 417

20 000 000
20 000 000

22 584 000
81783
3785

426 119

23 095 687

202 043 104
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

1984 813
-1294 154

0
1 845 564
0
0

551 410

-21 187
204 938

735162

0
100 000

100 000

0
0
-224 000

-224 000

611 162

2595975

2020-01-01 -
2020-12-31

2882351
-664 418

0
1838 662
0
0

1174244

-116 274
-20 258

1037 712

0
-211 250

-211 250

0
0
-1724 000

-1724 000

-897 538

1984 813
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sagoslingan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5 %
Installationer 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastigheten har asatts viardear 2017 och ar befriad fran fastighetsavgift de forsta 15 aren. Fastigheten ar
skattebefriad t o m ar 2032.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Nettoomsattning
Avgift, bredband

El

Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersittningar
Ovriga ersittningar och intékter

Summa

Not 4, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel

OVK

Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 5, Reparationer och underhall
Reparationer
Underhall

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021
179712
161 895
336 182

2886312
48 640
3612741

2021

2021

53 746
48 125
58 751
82110
119 257
24750
386 739

2021
200799
460 593
661 392

2021

512 808
91 286
356 531
59 608
1020233
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2020

179 946
119971
299 499

2 890 425
14 668
3504 509

2020
58 013
5500
63513

2020
59 458
0

29 394
111718
13 969
23186
237 725

2020
247735
6 875
254 610

2020
290172
82 805
315728
55 684
744 389
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Not 7, ﬁvriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar

Ovrigt

Summa

Not 8, (")vriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning

Inkasso / betalningsforeldggande
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa
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2021
201 083
48 327
21249
270 659

2021
4298
102 442
0

17 438
58 226
182 404

2021
13 054
51 000
64 054

2021
475 849
0

475 849

2020
203 307
46 601
23 650
273 557

2020

4 664
101 067
586

13 250
109 579
229 146

2020
13 589
50 000
63 589

2020
590 503
258

590 761
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Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ink6p
Bidrag

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
205113 370 205113 370
205113 370 205113 370
-5495 291 -3 660 616
-1 834 440 -1834 675
-7329 731 =5 495291
197 783 639 199 618 079
22000 000 22000 000
69 000 000 69 000 000
23400 000 23400 000
92 400 000 92 400 000
2021-12-31 2020-12-31
211250 0
0 211 250

-100 000
111250 211250
-4 225 0
-11124 -4 225
-15 349 -4 225
95 901 207 025
2021-12-31 2020-12-31
10 891 10 891
10 891 10 891
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 50 367 49 982
El-intakter 42762 67 316
Forsakringspremier 37400 35 862
Foérvaltning 24978 24 464
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 69 495 6 400
Summa 225002 184 024
Not 15, Skulder till Villkorséndringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 2021-03-01 1,27 % 20 000 000
Stadshypotek AB 2022-03-01 1,37 % 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek AB 2023-03-01 1,66 % 10000 000 10 000 000
Stadshypotek AB 2021-03-01 1,08 % 2584 000
Stadshypotek AB 2024-03-01 0,67 % 20 000 000

Stadshypotek AB 2024-03-01 0,67 % 2360000

Summa 42 360 000 42 584 000
Varav kortfristig del 10224 000 22584 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
El 118771 41 598
Forutbetalda avgifter/hyror 285719 308 903
Uppvarmning 51937 40 947
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 9958 34 671
Summa 466 385 426 119
Not 17, Stiallda siakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 44 700 000 44 700 000
Summa 44 700 000 44 700 000
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