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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsratter at
medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden. Upplatelse far dven omfatta lagenhets-
forrdd samt mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anviandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostads-
rattshavare.

Foreningens fastigheter, Blabarsriset 1 och
Lingonriset 1 i Huddinge kommun, férvarvades
i december 2015 genom ett férvarv av ett
aktiebolag, Blabarsskogens Fastighets AB.
Detta aktiebolag salde fastigheten till
foreningen . Under 2016 paborjades
uppférandet av 4 flerfamiljshus med 64
bostadslagenheter. Byggnationen fardigstalldes
fran september 2017 till december 2017.
Under 2017 gjordes en fastighetsreglering sa
att féreningens fastigheter slogs samman till en
fastighet, Blabarsriset 1 i Huddinge kommun.

Den totala boendeytan uppgar till 4 084 m2
och den innehas med aganderitt.
Parkeringsplatser hyrs ut till féreningens
medlemmar. Féreningen har en gastlagenhet
som medlemmarna kan hyra.

4 st 1rok26 kvm
16 st 2rok44 kvm
4 st 2rok46 kvm
12 st 3rok54 kvm
12 st 3rok81kvm
16 st 4rok92kvm

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2011-10-
28 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2017-05-12.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2017-05-12.
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Féreningens fastigheter, forvarvades i december
2015 genom forvarv av ett aktiebolag,
Blabarsskogens Fastighets AB. Detta aktiebolag
salde fastigheten till féreningen till bokfort
varde. Féreningen redovisar fastigheten till
verkligt varde. Fastigheten kommer darmed att
ha ett redovisat anskaffningsvarde som
overstiger det skattemassiga vardet vilket
innebar att féreningen kommer att ha en
uppskjuten skatteskuld som utléses om
foreningen skulle silja fastigheten. Da
foreningen inte har en sadan avsikt varderas
skatteskulden till noll kronor.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen har tecknat fastighetsforsakring
hos Protector Forsdkring ASA fr.o.m. de forsta
inflyttningarna i september 2017.
Bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar
ingar i foreningens forsakring.

Tidigare drs genomforda dtgdrder

Montering av portdppnare i alla

fyra husen 2019

Den tekniska forvaltningen skéts av NKG Trygg
Fastighet.

Den ekonomiska férvaltningen skots av
Simpleko AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 92 st. Antalet nytillkomna
medlemmar under aret ar 12 st. Antalet
medlemmar som uttratt under aret ar 13.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
91 st. Antalet 6verlatelser under aret ar 8.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma
2020-06-11 haft féljande sammanséattning:

Patric N&sstrom ledamot/ordf.
Patrik Rosquist ledamot
Thomas Rosén ledamot
Kerstin Hedberg suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av
styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Till revisor har KPMG AB Revisionsbyra valts.

Till valberedning valdes Birgitta Astrom samt
Pia Stenstrom.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt 8 st. + 1 budgetmaote.
Dessa ingar i arbetet med den kontinuerliga
forvaltning av foreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Den
pagaende pandemin har paverkat styrelsens
arbete och métesfrekvens.

Handelser under rakenskapsaret
Foreningens resultat for ar 2020 ar en forlust.

| resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar vilka
ar en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflode. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Avgifterna har under aret varit oférandrade och
i sasmband med budgetarbetet infér 2021
beslutades att avgifterna skulle vara fortsatt
ofdrandrade.

Genomforda dtgdrder

Laddningsstationer for elbilar
Upphandling av lekredskap till lekparken
Inkop av pergola samt utemaobler

Upphandling av hack och buskar vid
lekplatsen/grillplatsen

Inkop av tradgardsmaskiner/redskap
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Planerat underhdll av féreningens fastighet
uppgar till 83 kkr for nasta rakenskapsar.
Avsattning till yttre fond sker med minst 45
kr/m2 bostadsarea per ar.. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerad dtggdrd

Markkompletteringar
Fasader

Sophus

Utvandigt ovrigt
Entrépartier

Vatten o avlopp
Slamsugning
FTXfilter inkép nya
Belysning

Allman skotsel

Kostnad/Kkr.

50
40
5

10
10
26
10
10

Under aret har medlemmarna triffats pa
stamman i juni samt vid 2 staddagar da vi var
som host bytt filter pad FTX-aggregaten.

Styrelsen har haft fysiska och digitala méten
med Smaa for fa igdng den tvaarsbesiktning
som Smaa inte prioriterat. Den pagaende
pandemin har dessutom foérsvarat for
hantverkare att utféra arbeten i féreningen.

Individuella fel i lagenheter har primart
prioriterats av Smaa.

Foreningens hemsida ar igang och
administreras av styrelsen www.sagoslingan.se
Officiell information och handlingar fran
styrelsen finns dar att tillga.

En medlem har skapat en Facebookgrupp, Brf
Sagoslingans, for foreningens medlemmar. Har
kan man exempelvis dela med sig av tips, lana
ut parkeringsplatser eller lana saker av
varandra. Allt for ett battre boende och
gemenskap tillsammans.

Bygglov har s6kts och beviljats for
balkonginglasning. Under december sa borjade
Balkongrutan sitt arbete hos aktuella
medlemmar.

Nya uppdaterade trivselregler har delats ut till
alla medlemmar och de finns att tillga pa
foreningens hemsida.
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En pergola samt och tvapicknickbord képtes in
till sommaren 2020. Ett stort tack de
medlemmar som var styrelsen behjalplig.
Lekplatsen kommer under varen 2021
uppdateras med nya lekredskap da en
upphandling gjordes under 2020.

Avtal har slutits med foretaget Gréona Penslar
som kommer att skota foéreningens grénytor.
Grona Penslar kommer utféra uppdrag i
foreningen efter anvisning av styrelsen.

Det ar gladjande att féreningen under aret har
erbjudit parkeringsplatser med laddstationer
for elbilar. 100 tusen av investeringskostnaden
om 200 tusen har styrelsen atersékt och ocksa
fatt beviljat fran Naturvardsverket.

Forandring Eget kapital

In.betalda Upplatglse- Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat  resultat
e .. 159 611
Belopp vid aretsingdng 159 636 000 784 000 183780 -492485 -499 460 835
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre 183780  -183 780
fond
Balanseras i ny rakning -499 460 499 460
Arets resultat -664 418 -664 418
Belopp vid arets utgang 159 636 000 784 000 367560 -1175725 -664418 158 Zi’;
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, kr 3568021 3621936 2946202 0 0
Resultat efter finansiella poster, kr -664 418 -499 460 -308 705 0 0
Soliditet, % 79 78 79 65 4
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr 707 706 531 0 0
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10 427 10 849 10 904 20 665 0
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 39 088 39 280 39 341 38732 0
Genomsnittlig skuldréanta, % * 1,36 1,38 0,71 0,00 0,00
Fastighetens belaningsgrad, % ** 21 22 22 42 296

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1175725

Arets resultat -664 418
-1 840 143

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 183 780

I ny rédkning overféres -2023923
-1 840 143

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

(8]

2020-01-01
2020-12-31

3 504 508
63 513

3568 021

-1510281
-229 146
-63 589

-1 838 662

2019-01-01
2019-12-31

3 618 686
3250

-3 641678

-73 657

-590761

3621936

-1481 160
-134 825
-61 220

-1 830 546

-590 761

-664 418

-664 418

-3 507 751

114 185

-613 645

-613 645

-499 460

-499 460
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2020-12-31

177 618 079
22 000 000
207 025

199 825 104

199 825 104

38 272
10 891
184 024

2019-12-31

179 452 516
22 000 000
0

233187

1984813

2218000

202 043 104

201452516

201 452516

1698
0
115 215

116 913

2882351

2999 264

204 451 780
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

160 420 000
367 560

2019-12-31

160 420 000
183 780

160 787 560

-1175725
-664 418

160 603 780

-492 485
-499 460

-1840 143

-991 945

158 947 417

10
20 000 000

159 611 835

44 084 000

20 000 000

81783

10 22 584 000
3785

11 426 119

44 084 000

195773
224 000

3720
332 452

23095 687

202 043 104

755 945

204 451 780
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av maskiner och andra tekniska anlaggningar
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Insatser och upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-73 657
1838 662
-590761

1174244

-36 574
-79 700
-113 990
93732

2019-01-01
2019-12-31

114 185
1830 546
-613 645

1037712

0
-211 250

1331086

-1698
302 691
78 603
-108 479

-211 250

0
-1724 000

1602 203

-82 570

-1724 000

-897 538
2882351

-82 570

-248 500
-224 000

1984813

-472 500

1047 133
1835218

2882351
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper 6verensstammer med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna rad 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar férutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som ar féremal for omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte rdknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Installationer 10%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsldn

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en
enhetlig praxis vad géller redovisning av lan i bostadsrattsforeningar. Skulder som forfaller till betalning
alternativt villkorsandras nastkommande rakenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet ar att lanen ska férlangas under manga ar framéver eller ej.

Fastighetsskatt

Hyreshus beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som antingen ar ett fast belopp per
lagenhet eller 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor foéreningens
fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429:- per lagenhet. Dock ar nybyggda fastigheter befriade fran
fastighetsavgift de férsta 15 aren. Fastigheten har vardear 2017 vilket betyder att féreningen inte betalar
fastighetsavgift forran 2033.

Yttre fond

Enligt Bokféringsnamndens allmanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pad samma satt.
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NOTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsiattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter, p-plats

El,

Avgift, bredband

Ovriga sidointakter
Summa nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersattningar och intakter
Forsakringsersattningar

Summa 6vriga rorelseintakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Snorojning & sandning
Reparationer och underhall
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophiamtning
Forsakringspremier
Bredband / Stadsnat
Fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Inkasso/betalningsférelaggande
Kameral forvaltning, grundavta
Bankkostnader

Revision

Ovriga kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

2020

2890425
299 499
119 972
179 946

14 666

3 504 508

2020

5500
58 013

63 513

2020

59 458
111718
29 394
254 610
290172
315728
55 684
82 805
46 601
203 307
0

60 804

1510281

2020

586

101 067
4 664
13 250

109 579

229 146

2019

2884716
299 821
239 006
179 712

15431

3618 686

2019

3250
0

3250

2019

73853
69 036
76 063
63 312
401 679
352 703
53066
85056
41876
203716
60 800
0

1481160

2019

248
74 098
4026
13 000
43 453

134 825
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NOTER

Not 6

Personalkostnader

Loéner och ersattningar
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foéreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

13/15

2020
50 000

13 589
63 589

2020-12-31

205113 370
0

205113370

-3 660 854
-1834 437

199 618 079

177 618 079

22 000 000

199 618 079

92 400 000
69 000 000

2020-12-31

211 250

211 250
-4 225
-4 225

207 025

2019
47 500

13720
61220

2019-12-31

205 030 800
82570

205113370

-1 830 308
-1830 546

201452516

179 452 516

22 000 000

201452516

92 400 000
69 000 000

2019-12-31

o O O O O
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2020-12-31 2019-12-31
Forsakring 35862 34 515
Ekonomisk férvaltning 24 464 23501
Bredband 49 982 50929
El-intakt Q3-Q4 2020 67 316 0
Ovrigt 6 400 6270
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 184 024 115 215
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering/villkorsandring inom 2 till 5 ar 0 896 000
Amortering/villkorsandring efter 5 ar 20 000 000 43 188 000
Summa langfristiga skulder 20 000 000 44 084 000
Kreditgivare Villkorsdndring  Rénta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek 2021-03-01 1,27 20 000 000
Stadshypotek 2022-03-01 1,37 10 000 000
Stadshypotek 2023-03-01 1,66 10 000 000
Stadshypotek 2021-03-01 1,08 224 000 2 584 000
Summa 224000 42 584 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -224 000
Lan for villkorsandring under 2021 -22 360 000
Summa langfristiga skulder 20 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Fjarrvarme 40 947 43 961
El 41598 45211
Forutbet avg 308 903 222 023
Ovrigt 34 671 21257
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 426 119 332452
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NOTER
Ovriga noter
Not 12 Skulder for vilka siakerheter stillts

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Ostersund 2021-

Thomas Rosén Patrik Rosquist

Patric Nasstrom

Var revisionsberattelse har I1amnats den

KPMG

Niklas Schierenbeck
Auktoriserad revisor

2021.
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2020-12-31 2019-12-31
44 700 000 44 700 000
44 700 000 44 700 000
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